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Tendo por referéncia o Aviso n.2 14679/2021, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, de 5 de Agosto de 2021, Alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona E54 do Plano de
Urbanizagdo da Pévoa de Varzim, para efeitos do disposto nos artigos 5.2, 6.2 e 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, o PARTIDO SOCIALISTA da Pévoa de Varzim

vem apresentar as questdes, reflexdes e propostas que se seguem.

1. NOTA PREVIA

1.1. Aapreciagado critica e simultaneamente propositiva que se apresenta é uma reflexao politica e um contributo para o debate que interessa a todos, a cidade e aos Poveiros
e também aos clubes directamente envolvidos — Clube Desportivo da Pévoa e Varzim Sport Club.

E 6bvio que a esta apreciacdo estd implicita uma opgdo de natureza ideoldgica de raiz humanista quanto a Cidade e ao modo de a fazer, expressa no ambito da Vis3o apresentada
com o nosso Programa Eleitoral Soltar Amarras, de 2021.

A extensdo da andlise esta limitada pela falta de elementos que, apesar de solicitados oportuna e tempestivamente ao Presidente da Camara, ndo foram fornecidos ao Partido
Socialista. (1)

O interesse e relevancia publica da matéria suscitou que no seio do Partido Socialista da Povoa de Varzim se desenvolvesse um espago de analise e de debate, num esforco que

procurou rentabilizar as disponibilidades dos que, no tempo possivel, se entregaram a esta tarefa.

(1)
Entre outros elementos, as ac¢des n.2 2257/20.1BEPRT (Pévoa Arena) e n.21737/21.6BEPP.T (PEC / CDP) em curso no TA do circulo do Porto e os argumentos de defesa apresentados pelo Executivo. Presumindo-se que ndo estando estas ac¢des em

segredo de justica, estranha-se que o Executivo ndo partilhe com os cidad&os e, sobretudo com os eleitos, os elementos processuais que ajudariam a compreender melhor os assuntos em crise.

1.2. O PPZE54 envolve uma matéria complexa, com historial ainda mais denso e complexo e eventuais consequéncias com custos que importa evitar.
Implica a vida e o interesse de importantes instituicGes locais que devem conciliar-se, subordinados ao interesse global da cidade e a um conceito urbano sustentavel, que
integre todas as vertentes hoje indispensaveis a qualidade de vida dos cidaddos e a uma boa relagdo com o ambiente, na légica da descarbonizagdo e do combate as alteragGes

climaticas.
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As decisOes que se vierem a tomar-se tém impacto local, mas reflectem-se em toda a cidade, sobretudo na ocupagdo e uso dos espagos e, em concreto, nos canais de circulagado,
de tal modo que implica retomar seriamente temas como os espacos verdes e a mobilidade, o tipo e os meios, e as suas alineas, como é caso do aparcamento automdével com

implicagdes na cidade inteira.

2.  Proposta de Alteragao do Plano

2.1. O processo

2.1.1. Dando linha ao habito genético da maioria que governa a Pévoa ha 32 anos, a Camara nunca tomou a iniciativa de informar os cidaddos sobre as opg¢Ges politicas e as
respectivas solugdes técnicas ou de estimular a sua participagdao. Uma Camara moderna e de verdadeiro espirito democratico, ao longo do periodo de elaboragdo do Plano de
Pormenor, facultaria aos cidaddos todos os elementos relevantes para que estes pudessem conhecer o estadio dos trabalhos e a evolugdo da tramitacdo procedimental, bem
como formular sugestdes a autarquia.

O mesmo é dizer que caberia a Camara dar o primeiro passo e promover um conjunto de iniciativas de informagdo que conduzissem a participagao dos cidad3os.

A competéncia politica para elaborar os instrumentos de planeamento e gestdo urbanistica é da Cdmara Municipal que possui o enquadramento juridico e os meios técnicos e
humanos para o fazer. Mas, a legitimidade democratica adquirida em elei¢Ges pelo actual Executivo social-democrata ndo Ihe confere o direito exclusivo de consagrar apenas
as suas opgdes politicas e sua visdo programatica neste instrumento de planeamento e gestao urbanistica.

A Lei enquadra a elaboracdo dos instrumentos de planeamento e gestdo do territério, assegura aos cidaddos o DIREITO A INFORMACAO e o DIREITO DE PARTICIPACAO.

2.1.2. A fuga a Discussao Publica
Em 5 de Agosto de 2021 foi aberto o periodo de Discussdo Publica consagrado legalmente a propdsito da proposta de Alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona E54, prevista
no Plano de Urbanizagdo da Pdvoa de Varzim. Nao foi, de todo, a altura do ano mais propicia, por ser periodo de férias, seguido da campanha eleitoral que, apesar de ter sido

aproveitada para a anadlise e debate publico do tema, apresentou-se igualmente como uma forte condicionante a reflexdo de fundo que a matéria exige. No principio de
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Novembro, quase esgotado o prazo para o efeito, a nossa percepgao era a de que era escassa a participacdo num tema que, sendo crucial para o Alto de Martim Vaz, tem
efeitos efectivos e significativos na cidade. Ndo existiu até entdo qualquer iniciativa do Executivo para apresentar publicamente a proposta - como seria obviamente desejavel
numa Democracia evoluida -, nem houve debate publico que se conhecesse. Tais factos ndo favorecem a consciéncia dos efeitos da proposta e ndo contribuem para decisGes
fundamentadas, capazes de cumprir a boa cidade. Pelo contrdrio, o debate claro e limpo, feito atempadamente e de forma ampla no espago publico, é essencial a andlise,
reflexdo e decisdo dos érgaos politicos.

Em 2 de Novembro recomendamos ao Sr. Presidente da Camara a realizagdo de conferéncia para apresentagdo publica da Proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona
E54, objectivos e enquadramento historico e processual. Um més depois, o Sr. Presidente respondeu que ja o havia feito anteriormente, numa reunido publica da Camara, na
presenca de dirigentes do Varzim e do CDP. O assunto diz respeito aos clubes, a cidade inteira e a todos os poveiros, que se querem inteirar da proposta, debater alternativas
e chegar ao maior consenso possivel.

Em 3 de Dezembro de 2021, soubemos que o Presidente da Camara Municipal decidiu que s6 fara uma sessdo publica em Janeiro. Ou seja, depois de terminado o periodo legal
previsto para a Discussdo Publica, durante o qual é possivel fazer perguntas a apresentar sugestoes.

Que utilidade teve passar 90 dias sem se falar no tema? Que utilidade havera em falar sobre o plano de pormenor depois de encerrado o tempo para esclarecer e ouvir os

cidad3dos?

Ha um valor fundamental que se rompe, o da informagdo e o da transparéncia em tempo Util para a participagao efectiva dos cidadaos.

Claro que sabemos do incémodo, como adiante explicaremos.
Mas ndo adianta fugir a enfrentar a realidade.
A proposta de alteracdo ao PPZE54 esta verdadeiramente inquinada. Sendo vejamos:
Em 2009, com a aprovacdo do primeiro PPZE54, a maioria construiu um monstro urbanistico;

Os terrenos do Varzim e do Desportivo passaram de zero para um valor colossal;
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Em 2012, a Camara aprovou uma operac¢do de loteamento que pode ter conferido direitos de construgao ao Clube Desportivo da Pévoa, segundo alega o parceiro de
negdcio que comprou os terrenos do CDP numa agdo movida em tribunal contra o Municipio, na qual reclama uma indeminizagdo de 13.000.000 de euros, se for impedida
de o materializar;

Cerca de 500 atletas do CDP, pais e funcionarios do clube poderdo ser prejudicados pela decisdo do Sr. Presidente da Camara de ndo cumprir o segundo semestre do
Contrato-Programa de Desenvolvimento Desportivo de 2021 (aprovado por unanimidade), como retaliacdo pela accdo em Tribunal;

A par deste imbroglio, cria-se um novo monstro, o Pévoa Arena. Em projectos ja se gastou 230 mil euros. A obra, que orca em mais de 9 milhGes de euros, esta ha um
ano suspensa pelo Tribunal por alegadamente assentar em acto de desrespeito pelo PDM;

Manter o monstro que criaram em 2009 nado faz sentido. Mas mudar sem acautelar as consequéncias e resolver os estragos criados e criar outro monstro, também nao;

O Plano de Pormenor da Zona E54 interessa a todos. A Unica atitude responsavel é envolver os poveiros na sua analise e decisdo e evitar a farsa que se quer criar.

Neste contexto, 0 mais sensato seria parar o processo por tempo a definir. Sentar a mesa a Assembleia Municipal, a Camara Municipal e os directamente interessados. Analisar
as questdes criadas. Tentar construir solucdes equilibradas e sensatas, conciliando o interesse da Cidade e dos cidaddos com os interesses dos que estdo directamente
envolvidos. Entdo sim, estaria criado o melhor ambiente para discutir o Plano de Pormenor, ajustando-o consciente e responsavelmente a evolugdo tranquila da Povoa, através

de conceitos e prioridades que valorizem a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos, ndo cedendo a caprichos e a arbitrariedades.

A nossa diferenca em relagdo a maioria PSD no poder é que acreditamos ser melhor ouvir, para que o Plano de Pormenor da Zona E54 seja o produto de um amplo conjunto de
contributos que una os poveiros em torno do futuro da cidade. O modelo de cidade e as estratégias de desenvolvimento (contengdo ou crescimento, estruturas, equipamentos,
tipologias...) sio matéria que deve ser discutida pelos destinatérios que s3o os cidaddos. E uma visdo redutora e negativa da Democracia considerar que aos cidad3os basta

exercer o direito de voto, de quatro em quatro anos, conferindo a maioria vencedora o poder de decidir sobre tudo sem ter que ouvir ninguém.
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3. Breve resenha historica
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3.1. ANTES
Em 1948, o Plano de Urbanizagdo propunha que, a norte da escola do Desterro para onde crescia a cidade em desenvolvimento, o Alto de Martim Vaz manter-se-ia como zona
desportiva junto com uma ampla area verde onde seria materializado o Parque da Cidade. A intengdo era criar um espaco de descompressao urbana muito bem relacionado

com o litoral e o mar, como hoje acontece no Parque da Cidade no Porto.
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Um amplo espaco verde de estar, de encontro e de descompressao urbanistica a rematar a cidade a norte, resolvendo a transicdo com Aver-o-Mar, assente numa urbanizagdo
constituida por moradias unifamiliares em lotes ajardinados.

Estabelecer-se-ia assim um excelente equilibrio urbanistico.

Entretanto, na sequéncia da ocupacgao excessiva na generalidade da cidade e em particular da Av. dos Banhos, a zona que a norte era destinada a um modelo tipo cidade-jardim,
foi objecto de uma grande densificagcdo. A Avenida Vasco da Gama e a Zona Norte que antecede Aver-o-Mar passou a ser ocupada com edificios de grande porte até aos 13
pisos, gerando uma exagerada ocupacao do solo e a concentragdo excessiva de pessoas, com todas as consequéncias a isso associadas.

Por isso, se havia um bondoso motivo para destinar o Alto de Martim Vaz a um amplo espaco verde em meados do século XX, o século XXI exige agora com muito mais evidéncia

que o seja!

3.2 A SITUACAO EM 2002, em 2009 e HOJE

Falamos de um espaco ocupado pelo Estadio do Varzim SC e pelo seu campo de treinos, das instalagdes desportivas do Clube Desportivo da Povoa (pavilhdo e piscinas) e da
Praca de Touros.

Este enorme quarteirdo estd servido de aparcamento automovel a superficie com uma capacidade instalada de 476 vagas. Esta capacidade é mais do que suficiente no actual
contexto (uso no Verdo e aos domingos), e sobretudo no contexto inadidvel da existéncia de um Sistema de Transportes Publicos Sustentavel (1) que é cada vez mais urgente
criar para melhorar a acessibilidade as diversas realidades locais reduzindo-se o nimero de automadveis na cidade, com os reconhecidos beneficios disso resultantes. Neste local
restam as questdes relacionadas com a estrutura viaria envolvente a resolver, como é o caso da ligacdo da Av. Vasco da Gama com a Praceta do Jodo Respeito, pela
reconfiguracdo da Rua Artur Aires, assegurando a acessibilidade a varias realidades existentes no limite nascente da intervenc¢ao, a ligacdo da Rua do Varzim Sport Clube e da
Rua Dr. Armindo Graga a Praceta do Jodo Respeito, seguindo a Rua Dr. Nunes Guerreio até ao cruzamento da Av. do Repatriamento dos Poveiros com a Rua Clube Desportivo

da Pdvoa, onde faz sentido introduzir uma rotunda para melhor fluidez da circulagdo automaével.

(1) De ha muitos anos que é necessario um Sistema de Transportes Publicos Sustentavel que sirva a cidade e, obviamente, esta zona da cidade. Constantemente desprezada a sua necessidade objectiva e adiada pelos

sucessivos Executivos do PSD, sera inevitavel considera-la qualquer que seja a solugdo urbanistica a adoptar para o Alto de Martim Vaz. Este é um factor extremamente importante que ndo pode ser desprezado.
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3.3. O PPZE54 de 2009

No inicio do novo milénio, Macedo Vieira e a maioria no Executivo iniciaram uma narrativa no sentido de se transferirem os equipamentos do Varzim Sport Club e do Clube
Desportivo da Pévoa, ainda hoje implantados no Alto de Martim Vaz para o Parque da Cidade, ainda em projecto.

A ideia seria boa se tivesse efectivamente por objectivo libertar aquela zona do litoral, mantendo o seu papel urbanistico enquanto “vazio” de descompressao para equilibrio
da macha crescente de edificios de grande porte, desde o famigerado Plano da Zona Norte, numa densidade com que muitos poveiros vinham discordando e denunciando sem

éxito.
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A ideia seria boa se recuperasse a intengdo praticamente perdida do Plano de 1948, que previa o Parque da Cidade para a faixa norte entre a cidade e Aver-o-Mar e entre o mar
e a Estrada Nacional, criando-se um amplo espago verde junto a praia, propicio ao contacto humano, a contemplagdo e ao encontro, um espaco arborizado de grande
importancia paisagistica e de efeito importante na socializagao.

A ideia seria boa se com esta iniciativa se resolvessem alguns impactos negativos resultantes do uso periddico pelo uso macico dos adeptos de futebol aquando dos jogos,
desviando-os e aos seus automaoveis, para a periferia. Mas, para isso e para o mais do resto da cidade, bastaria o mais certo e dbvio: a criagdo de parques de estacionamento
na periferia e um sistema de transportes publicos sustentavel que permitisse a acessibilidade ao litoral, reduzindo também a pressdo que continua a existir nos dias de hoje,
aos fins de semana e sobretudo na época balnear.

A ideia seria boa se, havendo esse sistema de transportes — que estd imensamente longe de acontecer por irresponsabilidade das sucessivas maiorias politicas do mesmo
partido — e ficando garantida a acessibilidade facil e confortavel ao Parque da nomeadamente aos jovens atletas do Varzim e do Desportivo.

Aideia seria boa se ai se desenhasse e construisse uma Cidade do Desporto com coeréncia e bem estruturada, que, ndo obstante, ndo implicaria perder as instalacGes existentes
no Alto de Martim Vaz, devidamente redimensionadas e requalificadas. E muito menos a fun¢do de espaco verde de descompressao sucintamente referido e que sempre
defendemos.

A ideia seria boa, se ndo tivesse derivado para uma oportunidade de especulacdo imobilidria baseada num argumento totalmente inaceitavel e muito pouco cientifico de que
a capacidade construtiva a dotar esse espago deveria gerar o dinheiro necessdario a pagar os custos estimados da mudanga apontada. A cidade ndo pode ser concebida com
base em tdo atordoada justificacdo e estratégia. (ver 6.1. Os doidos critérios de Dimensionamento do PPZE54 de 2009 . Um alerta para o futuro)

Tendo por referéncia que o indice mais elevado proposto pelo PUPV para as zonas de expansdo era de 1,2, Macedo Vieira afirmara publicamente que um indice de 1,8 para o

Alto de Martim Vaz seria excessivo (1). Porém, acabou por aprovar um indice de 1,72! (1) o comércio da Pévoa de Varzim, edigso de 22 de Junho de 2006

Na verdade, a oportunidade criada ndo ia no sentido da melhoria da qualidade de vida daquela zona da cidade e da cidade em geral. O que motivou a maioria PSD foi criar uma
oportunidade dourada para a especulagdo imobilidria. De tal modo que, para nos habituar a ideia, o entdo vereador e agora Presidente, Aires Pereira, explicou a um jornal local

que a “especulacdo imobilidria ndo é nenhum papdo”.

10
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Macedo Vieira, Aires Pereira e a sua maioria no Executivo de 2005/2009 anunciaram até a exaust&o a tranquilidade para o Alto de Martin Vaz, fazendo dependé-la da saida do
Estadio do Varzim que, durante o Campeonato de Futebol, a cada domingo de 15 em 15 dias atraia ao litoral alguns milhares de pessoas e centenas de automédveis. Mas o que

propuseram para essa ilusdo de melhoria?

Em 2009, a maioria PSD no Executivo e na Assembleia Municipal aprovou o Plano de Pormenor da Zona E54, com os votos justificadamente contra dos vereadores do Partido
Socialista (ver Acta da Reunido de Camara Municipal de 12 de Julho de 2009) e de deputados socialistas na Assembleia Municipal.

Nesse instante, numa area com 42.580 m2 criou uma monstruosidade urbanistica: um Shopping com 22.704 m2 e 3.214 m2 se Servigos, 300 apartamentos em prédios com 8
a 10 pisos (38.089,00 m2) e um hotel com 360 camas (5.552 m2), a que acresciam 3.536 m2 da Praga de Touros, num total de 73.095 m2, ou seja, um impensavel indice de
1,72.

Mantinha a Praca de Touros, classificada no PDM e no PUPV como patrimdnio arquitectdnico, imdvel de interesse Municipal do tipo E2, alegando entdo tratar-se da “preservagdo

do valor patrimonial representativo da historia do lugar e constituinte da sua memoria”.

Em Declaragao de Voto (ver acta da Reunidao de Camara de 21 de Julho de 2009), “Os Vereadores do Partido Social Democrata votam favoravelmente a proposta do Plano de
Pormenor da Zona E54, relativa a urbanizag¢do do quarteirdo que, genericamente, corresponde ao territério da cidade ocupado pelos parques desportivos do Varzim Sport Club
e do Clube Desportivo da Pévoa, porquanto: 1.- A proposta acolhe, em propor¢bes que nos parecem as adequadas a uma cidade dos nossos dias, e para um quarteirdo urbano
que deve assumir-se como uma nova e qualificada centralidade, as fungbes habitacional, comercial, de servicos e de lazer, que sGo, em boa verdade, a sintese do urbanismo
contempordneo aplicado a uma cidade com as caracteristicas socio culturais da Pévoa de Varzim. 2.- O equilibrio da proposta, e a sua qualidade global, podem, a nosso ver,
ancorar o desenvolvimento de algumas actividades que sGo marcantes no perfil econémico da cidade, ndo s6 pelo que o projecto, em si mesmo, comporta, mas também pelo

que, em termos de modernidade e qualifica¢do, este projecto induzird nas actividades congéneres ja existentes na cidade. 3.- O projecto, cuja evolucdo técnica e versdo final

foram objecto de ampla discussdo em foruns técnico-politicos cuja diversidade permitiu 0 mais amplo exercicio de participacéo cidadd (nota), reuniu amplo consenso, sé beliscado

pela oposicdo daqueles que porventura defenderiam esta sua versdo se diferente fosse a opg¢do final do executivo. Nunca estaremos de acordo com aqueles que, entendendo

que ser oposigdo € ser sempre contra, ainda por cima se recusam a aprender com a evidéncia dos seus sucessivos erros.”

11
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Nota:
Ao contrério do que afirmaram, sabem bem que, ndo obstante o debate dentro do VSC e do CDP, ndo houve de facto quaisquer féruns técnico-politicos a permitir verdadeiro esclarecimento e o mais amplo exercicio de

participagdo cidada que reunisse um amplo consenso.

Apesar dos alertas de muitos, a metodologia e o critério seguidos para a alegada nova centralidade era completamente errada, perigosa e perversa, tendendo a originar um

problema muito maior que aquele que diziam querer resolver.

3.4. PARA UMA CONCLUSAO POLITICA

Criticdmos e avisdmos. Ndo serviu de nada.

Ao fim de 12 anos, é hoje claro o que entdo afirmamos: o modelo assente na construgdo imobilidria preconizado pela maioria PSD ndo é solugdo urbanistica aceitavel, e
tampouco foi solugdo para as infraestruturas dos clubes — pelo contrario, atrasou e muito a necessaria modernizagdo e valorizagdo do patriménio de Varzim e Desportivo —

continuando a ser dbvio que tem que ser repensado.

Afinal de quem foram os erros? Quem esteve afinal contra a cidade?

Ser oposicdo ndo é ser contra, mas defender convicgoes.

Na verdade, o PS ndo tinha que aprender com a evidéncia dos seus erros, pelo facto muito simples de que estava certo. Os erros estavam, afinal, na proposta da maioria PSD,
na qual ja participava o actual Presidente Aires Pereira, que agora, sem a humildade para os reconhecer, no fundo pretende corrigir. Em parte, diga-se, como se vera de seguida.
O Partido Socialista tinha antes, tinha entdo e tem hoje uma visdo completamente diferente do modelo de cidade e dos critérios, das metodologias e dos instrumentos para
alcancar uma cidade mais humana, amiga dos cidadaos e em didlogo com a Natureza. Por isso votou contra.

E, afinal, o tempo vem reconhecer-lhe a razdo.

12
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Durante estes 12 anos nada mudou ali. Apenas os equipamentos se degradaram, enquanto Aires Pereira continuava a alimentar expectativas, ano apds ano, sem resolver coisa
nenhuma.

O PPZE54 de 2009 revelou-se inviavel.

Ha falhangos que vém por bem.

Por bem, porque voltamos a ter a oportunidade de recuperar na medida do possivel o sonho de 1948, que é cada vez mais o sonho de muitos poveiros, o sonho urgente de

dotar a cidade de amplos e bem pensados espacos verdes.

3.5. INTERROGACOES | CONDICIONANTES
Ainda que esteja em cima da mesa a necessidade de alteragcdo do PPZE54, podera ser precipitada qualquer decisdo enquanto prevalecerem varias perguntas sem
resposta e enquanto ndo se superarem as questdes resultantes das ac¢des que correm no Tribunal Administrativo.

3.5.1. Quem classificou no PDM e no PUPV a Praga de Touros como Edificio de Interesse Municipal de tipo E2?

3.5.2. Que razdes técnicas e cientificas, estéticas, historicas e de utilidade estiveram na base dessa classificacdo? Porque foram validas, ndo da sua utilizacdo e utilidade,

mas do ponto de vista do que se entende como patrimonio cultural e arquitectdnico e porque deixaram agora de o ser, mantendo-se a sua forma e materialidade?

3.5.3. Pode o edificio ser demolido sem a prévia e justificada desclassificagdo no ambito do PDM e no PUPV?

3.5.4. Em caso negativo, como pode a CM adjudicar uma obra que implica a demolicdo de um bem patrimonial em cabal e objectiva violagdo do PDM?

3.5.5. Havendo violagdo do PDM, quais as implicagdes politicas e juridicas dessa decisdo?

3.5.6. Como superar este impasse? Desistindo do Pévoa Arena, como aconselha o bom senso?

3.5.7. Que custos advém no caso de ficar impedida a realiza¢do da obra do Pévoa Arena?

3.5.8. Que consequéncias advirdo das ac¢des em curso no Tribunal Administrativo do Circulo do Porto? Haverd mesmo a possibilidade de ser paga uma indemnizacdo, até

13 milhGes de euros, ao promitente comprador dos terrenos do CDP na sequéncia da aprovacdo pela Camara Municipal em 2012 de uma operagéo de loteamento
nos terrenos do CDP?
3.5.9. Durante os 12 anos do PPZE54 de 2009, degradaram-se as instalacGes desportivas de ambos os clubes enquanto durava a expectativa. Ha responsabilidade nisso por

parte da Camara Municipal? Havendo, como se compensa os clubes?

13
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3.6.5.
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3.7.1.

3.7.2.
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SINTESE DA PROPOSTA EM DISCUSSAO PUBLICA

Na sua proposta de Alteragdo do PPZE54, a Camara Municipal prevé, em sintese, 5 ideias e iniciativas:

A manutengdo do Estadio do Varzim do seu espaco original, e a respectiva requalificacdo faseada, sem financiamento definido;

A manutencgdo das instalagdes do CDP (pavilhdo gimnodesportivo, piscinas interiores e exteriores e parque de estacionamento) no terreno do clube, e as respectivas
requalificagcOes faseadas, sem financiamento definido;

A demolicdo da Pracga de Touros de 1949 e a construgdo de uma espécie de multiusos designada Pdvoa Arena, um investimento de quase 10 milhdes de euros;

A construgdo de um parque de estacionamento em 2 pisos, com capacidade para 202 automdveis de apoio aos visitantes do Pévoa Arena, que constitui um investimento
adicional ainda sem orgcamento;

A reconfiguragdo da Rua Artur Aires para a criagdo de uma rua no limite nascente da intervencdo que articule a Avenida Vasco da Gama com a Praceta Jodo Respeito,

resolvendo o acesso a varias realidades interiorizadas expectantes a nascente e a norte do Alto de Martim Vaz.

CENARIO ALTERNATIVO. GENERALIDADES

CENARIO ALTERNATIVO | GENERALIDADES

O Partido Socialista opde-se com clareza e fundamentadamente ao investimento com a construgdo do Pévoa Arena pelos motivos que a seguir se refere.

E 6bvio que o grande objectivo da proposta de alteracdo do PPZE54 é tentar resolver o imbréglio criado pela decisdo de demolir a Praga de Touros classificada com
edificio de interesse municipal e legalizar a intengdo de construir o POvoa Arena. Sem olhar a meios, de tal modo que a Camara acabou criando uma situagdo grave em
relacdo aos terrenos do CDP, de que resultou uma acgao com pedido de indemnizag¢do junto do Tribunal Administrativo do Circulo do Potro que pode chegar aos 13
milhdes de euros, num rombo brutal ao Erdrio Municipal.

Concorda com a reestruturacgdo viaria associada ao local, nomeadamente através da reconfiguracdo da Rua de Artur Aires, criando uma via pedonal de utilizacdo eventual
pelo automaével, para ligar a Av. Vasco da Gama a Praceta do Jodo Respeito, como vamos mais longe, fechando o anel a norte, ligando a Rua do Alto de Martim Vaz
através da Rua Dr. Armindo Graca a esta praceta, e, pela Rua Dr. Nunes Guerreiro assim a Av. Repatriamento dos Poveiros ai propondo como complemento funcional,

criacdo de uma rotunda para articulacdo desta avenida com a Rua Clube Desportivo da Pdvoa.



3.7.3.

3.7.4.

3.7.5.

3.8.
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O Estadio do Varzim poderia manter-se no seu lugar original, sendo objecto de diversos melhoramentos no tempo com as dificuldades inerentes as orientagdes de
seguranga impostas pela Liga Portuguesa de Futebol, ainda que assegurada o suporte financeiro para o efeito.

O campo de treinos seria adquirido pelo municipio para integrar um espago verde de utilizagdo publica. O valor da venda, permitiria ao Varzim a realizagdo de obras,
neste lugar ou noutro. Ainda é oportuno (recomenda a sensatez) equacionar de novo a deslocalizagdo do Estadio do Varzim para os seus terrenos na Quinta da Silveira
no Parque da Cidade ou, como o Partido Socialista defendeu, para o Estadio Municipal devidamente adaptado as regras da Liga Portuguesa de Futebol com uma
capacidade de 5.000/6.000 espectadores.

Se os socios decidirem a deslocalizagdo do Estadio do Varzim, neste lugar poderia permanecer um relvado para a pratica de futebol, passando a acontecer aqui a pratica
desportiva por associagdes e pelos cidaddos, permanecendo a memdria do Varzim.

Quanto ao CDP, nos seus terrenos poderia manter as instalagdes, reforcando a area afeta a equipamentos desportivos, preservando alguma capacidade de aparcamento
automoével, subterraneo, ficando a possibilidade de as vir a reconfigurar e a actualizar de acordo com o interesse e a capacidade de investimento do clube, apoiado pela
Autarquia. Para superar o imbrdglio criado em 2012 pela Camara Municipal com a aprovagao de uma operag¢do de loteamento no ambito do PPZE54 de 2009 em vigor,
admitir-se-ia, supletivamente, a possibilidade de implementagdo de um hotel em edificio de baixa cércea, que aproveitaria as piscinas do clube para conseguir uma

oferta turistica qualificada.

CENARIO ALTERNATIVO. HIPOTESES PARA REFLEXAO E ANALISE

Representamos esquematicamente diferentes cendrios:

3.8.1.
3.8.2.
3.8.3.
3.8.4.
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Na figura 2, a situagdo que existia em 2009 e que permanece em 2021.

Na figura 3, o impacto resultante da aplicagdo do PPZE54 de 2009.

Na figura 4, a proposta de alteracdo do PPZE54 apresentada agora pela Camara Municipal.

Na figura 5, uma solucdo alternativa: manter-se-ia a Praca de Touros (C) que seria requalificada, adaptando-a a um programa de utilizacdo quotidiana pelos cidadaos;
manter-se-ia o Estadio do Varzim (B), a requalificar, ajustando a implantagdo das bancadas norte e sul, para viabilizar a ligacdo vidria referida no ponto 3.8.2.; o campo

de treinos, a adquirir ao Varzim pela Camara Municipal transformar-se-ia num amplo espaco verde envolvendo uma praga eventualmente apoiada por um edificio sécio-



3.8.5.

3.8.6.

16

Povoa de Varzim

-cultural a norte; manter-se-iam as instalagdes do CDP (A) actuais a remodelar, ou outras (PC — piscina coberta e PGD pavilhdo gimnodesportivo), admitindo a eventual
construcdo de unidade hoteleira(H), em estudo a elaborar.

Na figura 6, a solucdo seria idéntica a descrita na Figura 4. A diferenca consistiria na aquisicdo pela Camara Municipal do terreno do Estadio do Varzim, a deslocalizar,
transformando este espago num relvado para a utilizagdo por associagdes locais e pelo publico em geral, apoiado por pequeno edificio de balnearios no topo norte, e
por breves bancadas a nascente e a poente, abrindo visualmente ao mar e integrando-se e ampliando o espaco verde de utilizagdo publica.

Na figura 7, a solucdo seria idéntica a descrita na Figura 5. A diferenca consistiria na demolicdo da Praca de Touros e na criagdo de uma ampla praca ladeada de espagos

verdes a nascente e a poente, assumindo-se como elemento urbanistico de remate do eixo definido pela Rua Antdnio Graga.
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Fig. 2

Fig. 3

PPZES4 2009
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Fig. 3 Fig.4

PPZES4 proposta 2021
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A - Clube Desportivo da Pévoa H - Equipamento hoteleiro 476 lugares de estacionamento
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D - Edificio cultural
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Fig. 6

PROPOSTA 2
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Fig.7

(9
B - Estadio Alto Martim Vaz
C - Praga (com aparcamento subterraneo - 280 lugares)
D - Edificio cultural
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4. SOBRE O POVOA ARENA
Em contradi¢gdo com o desanuviamento urbano que a alteragdo ao PPZE54 desejaria trazer, este equipamento implicard um impacto negativo ndo apenas no lugar, mas também

na cidade, quando atravessada por centenas de automaéveis para la chegar.

Este equipamento é concebido com o estrito objectivo de trazer gente de fora a Pévoa e estimular o Turismo, objectivo altamente duvidoso na sua eficacia. Sobretudo se
atendermos ao facto de que, num arco de 50 km em volta da Pévoa, existem desde 2001 varios pavilhdes multiusos pensados e dimensionados com incompardvel versatilidade.
E o caso do Pavilhdo Multiusos de Guimardes (2001), do Pavilhdo Multiusos de Gondomar (2007), do Pavilhdo Altice Forum de Braga (2018) e Super Bock Arena no Porto (2019,
construido com dinheiros privados), para ndo referir a Exponor de Matosinhos. Na verdade, ndo apenas pelas caracteristicas fisicas, mas pelas dindmicas que ai se vém
desenvolvendo (em Guimardes, com a vasta diversidade de eventos possiveis dada a concepgdo espacial e a dimensdo do edificio, acontecem em média 50 eventos por ano),

serd muito dificil competir com eles através de um equipamento circular acanhado onde nem um campo de andebol cabe.

No actual contexto, o Partido Socialista ndo reconhece a prioridade de construcdo do Povoa Arena sobre questdes essenciais como a habitagdo, a mobilidade e os espacos
verdes. Discorda de um investimento de cerca de 10 milhGes de euros (sem contar com os futuros custos de gestdo anuais), em vez de se criarem servicos que sirvam o dia-a-

dia dos Poveiros, em particular os jovens, na cultura e no desporto e tempos livres, ou na simples fruicdo de espacos publicos qualificados, jardins e arvoredos.

Em Viana do Castelo, a Praga de Touros localiza-se fora do aglomerado urbano, junto ao rio Lima. Extinta a actividade tauromdquica, estd em curso a sua transformagdao em
equipamento desportivo principalmente destinado ao uso dos jovens vianenses. O investimento ascende a 3.5 milhGes de euros, um terco do que se prevé gastar com o Povoa

Arena. Um bom exemplo de como se da prioridade a melhoria da qualidade de vida de uma comunidade local.

O PS discorda absolutamente, sobretudo, da localizagdo escolhida. Sabendo-se do impacto sobre a cidade que serd gerado pelas filas de automdveis vindos do exterior para
aceder ao Pdvoa Arena, aquele lugar, que deveria ser uma zona tranquila junto ao mar, é o pior lugar para implantar um equipamento deste tipo. Ndo é por acaso que em

Braga, em Guimardes e em Gondomar, todos os multiusos se localizam na periferia da cidade, em zonas de facil acesso a partir da rede de vias rdpidas. Exceptua-se o Super
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Bock Arena no Porto, que aproveita de forma exemplar um dos mais importantes edificios portugueses, desenhado em 1951 pelo Arg. Carlos Loureiro, que é amplamente
servido de jardins e de que ja dispunha de um parque de estacionamento com capacidade para 480 automoveis, sendo servido por varias linhas de autocarros e estando muito

proximo da estacdo de metro em construgdo.

Finalmente, a forma circular ndo seria um problema se, a semelhanca do Super Bock Arena, tivesse boa dimensdo. Ndo é o caso. A repeti¢do imediata da forma da Praca de
Touros construida em 1949 com a légica dos espectaculos de tourada e nada mais, acaba por tornar o Pévoa Arena num equipamento extremamente limitado nas suas respostas,
como se pode ver pela simples impossibilidade de nele caber um capo de andebol. Alem disso, a forma circular ndo se compagina com certo tipo de espectdculos musicais e de
outras artes performativas. Fica um circulo central até ligeiramente inferior ao da Praga de Touros que lhe serve de referéncia, mas mutila gravemente a sua capacidade de
resposta funcional. A Praca de Touros de 1949 tinha a forma a dimensdo recomendadas pela actividade tauromaquica. Manter esta forma e esta dimensao sé para alegadamente
manter uma memoaria arquitectdnica que efectivamente se destrdi € um mito urbano no minimo desonesto. Com a agravante de se dissolver milhGes de euros num edificio

muito pouco util logo na sua génese.
Para se compreender mais facilmente o absurdo que é o Pdvoa Arena, faz sentido compara-lo com equipamentos da mesma natureza localizados num arco de 50 km em volta

da Pévoa. O Quadro Comparativo que se apresenta foi possivel gragas a informagao cedida livremente pelas entidades que gerem os multiusos de Braga, Guimaraes, Gondomar

e Porto. Para além da localizagdo de cada um, ja sucintamente referida, veja-se a dimensdo/custo e a versatilidade.
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Fig. 08

Fig. 09
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OUTROS EXEMPLOS DE MULTIUSOS

PRAGA DE TOUROS | POVOA, 1949

AREA DE IMPLANTAGAO: 4.000 m2
LOTAGAOQ: 5.500 espectadores
ESTACIONAMENTO: 0

PAVILHAO | ARENA POVOA, 2020

AREA IMPLANTAGAO: 3.500 m2
LOTAGAO: 3.000 espectadores
ESTACIONAMENTO: (*)

CUSTO OBRA: 9,50 milhdes de euros

ESTRUTURAS DE APOIO:

balnearios e camarins;

bar e restaurante;

estabelecimentos comerciais (exterior);
armazéns;

salas de reunides e conferéncias.

(*) Aparcamento complementar a construir
no campo de treinos, com custo a determinar.

SUPER BOCK ARENA PORTO, 2019

AREA IMPLANTAGAO: 6.200 m2
LOTAGAO: 8.500 espectadores
ESTACIONAMENTO: 480 lugares
CUSTO OBRA: 10,50 milhdes de euros

ESTRUTURAS DE APOIO:

auditério: 500 lugares

salas multiusos: 400 lugares

foyer de 600m2 para mdltiplas utilizagdes
balneérios e camarins;

restaurante e bares;

espagos de exposicoes;

salas de apoio.
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PAVILHAO MULTIUSOS DE GUIMARAES, 2001

AREA IMPLANTAGAO: 12.270 m2
LOTACAO: 10.000 espectadores
ESTACIONAMENTO: 1.500 lugares
CUSTO OBRA: 6,3 milhdes de euros

ESTRUTURAS DE APOIO:
pavilhdo desportivo de apoio;

salas de conferéncias: 275 pessoas;
foyer de 600m2;

balneérios e camarins;

bar e restaurante;

area de imprensa.

PAVILHAO MULTIUSOS DE GONDOMAR, 2007

AREA IMPLANTAGAO: 53.000 m2
LOTAGAO: 6.500 espectadores
ESTACIONAMENTO: 2.000 lugares
CUSTO OBRA : 20 milhges de euros

ESTRUTURAS DE APOIO:

pavilhao desportivo com bancada 70 lugares;
salas polivalentes: 300 lugares;

balneérios e camarins;

bar e restaurante;

areas técnicas e de armazenamento.

PAVILHAO ALTICE FORUM BRAGA, 2018

AREA IMPLANTAGAO: 9.000 m2
LOTAGAO: 12.000 espectadores
ESTACIONAMENTO: 620 lugares
CUSTO OBRA: 10 milhdes de euros

ESTRUTURAS DE APOIO:

grande auditério: 1450 lugares;

pequeno auditorio: 250 lugares;

sala de congressos: 450 lugares;

sala reunides: 60 lugares;

espago exterior para eventos: +20.000 lugares;
balneérios e camarins;

restaurante e bares.
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5. NOTA FUNDAMENTAL SOBRE A MOBILIDADE SUSTENTAVEL

A zona dispGe ao ar livre de cerca de 470 vagas de estacionamento, capacidade para apoio do litoral durante todo o ano e em particular ao uso balnear. Podera um dia até ser
excessiva quando existirem parques de estacionamento periférico e um sistema de transportes publicos sustentavel gratuito que faga a ligacdo entre a periferia o centro urbano.
A Camara Municipal continua a esquecer qualquer solugdo de transportes publicos para a cidade que, naturalmente serviria esta centralidade. Na sua proposta, adianta a
construcdo de um parque de estacionamento com capacidade para 202 automoveis e custo indeterminado, em contraciclo com o que deve ser a estratégia de mobilidade

sustentdvel que o Partido Socialista defende.
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6. CONSIDERAGOES COMPLEMENTARES

6.1. Os critérios de Dimensionamento do PPZE54 de 2009. Um alerta para o futuro

A extraordindria capacidade construtiva atribuida pelo PPZE54 de 2009 ao Alto de Martim Vaz, continuando a densificagdo urbana que se vé na imagem, foi o resultado de um
exercicio perigosissimo: se é preciso 1 milhdo de euros, fagam-se tantos metros quadrados, se é preciso 10 milhdes fagam-se dez vezes mais. Ndo importa a volumetria, a
implantacdo, a relagdo dos edificios com o espago publico e a paisagem.

Esta pratica é expressdo de uma concepgao inadmissivel que consiste em utilizar de forma enviesada o urbanismo, numa atitude ideologicamente associada a uma visao
neoliberal da cidade, e contraria aos fundamentos humanistas e de rigor disciplinar que o Partido Socialista defende.

Experimentada inaceitavelmente nos casos Quintas & Quintas e da Madrugada, com maus resultados, repetiu-se de novo uma pratica que perverte a ciéncia do Urbanismo.
Como se pode conceber que para se ignorem os principios da igualdade e da universalidade, da independéncia e da isen¢do, manipulando os instrumentos do Ordenamento
do Territdrio para dotar de capacidade construtiva determinados terrenos, definindo os volumes de constru¢dao em fungao das necessidades financeiras de momento?

E perigoso e grave ignorar e ultrapassar a necessaria abordagem cientifica da cidade com vista a construcdo de um modelo urbano coerente, para tornar as solugdes urbanisticas
como instrumento a usar ao sabor dos interesses momentaneos, sem uma visao global do territério no espago e no tempo.

Como ficaria a cidade se as capacidades edificatodrias, as cérceas e as volumetrias fossem estabelecidas de acordo com as necessidades financeiras de cada proprietario?

6.2. Aimportancia dos Espacos Verdes

Numa cidade equilibrada, a estrutura verde principal devera corresponder a uma area minima de 20m2/habitante.

O raciocinio utilizado no Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim em vigor para o calculo da area destinada a estrutura verde principal partia da estimativa de que, em 2011,
a cidade teria cerca de 46.000 residentes habituais e de uma presenca sazonal de cerca de 24.000 pessoas que aqui disporiam de segunda habita¢do. Aplicado o racio definido
a estas 70.000 pessoas, deveria corresponder-lhes uma area de espacos verdes com 1.400.000 m2.

N3o nos parece adequado incluir dreas agricolas envolventes como reservas, porquanto ndo tém a mesma vocacao de espacos de utilizagdo colectiva. Nem as razGes que hoje

justificam a sua classificacdo como solo rural serdo as mesmas para que assim se mantenham no futuro. No entanto, englobando o verde agricola a norte do acesso a A28 e 0
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verde de protecgdo a A28 (num total de 200.000 m2), o PUPV prevé uma area de 1.500.000 m2. Desta macha faz parte o Parque da Cidade em desenvolvimento. Mas, nas zonas
mais urbanizadas e sobretudo no centro da cidade e junto ao eu litoral, a caréncia de espagos verdes é manifesta.

E conviccdo do Partido Socialista que os espacos verdes nos aglomerados urbanos s3o indispensaveis a despoluicdo do ar, amenizam o clima, mantém o equilibrio hidroldgico
e constituem habitat para muitas espécies (algumas delas migradoras), ao mesmo tempo que funcionam como espagos de lazer e de convivio da populagdo. Por isso vimos
apresentando medidas a desenvolver com o objectivo de qualificar os espagos urbanos e de reforcar a qualidade de vida e a capacidade de atrac¢do da Pévoa de Varzim, entre
as quais o planeamento adequado das novas urbaniza¢des e loteamentos, privilegiando os espagos verdes publicos e privados e a construgdo de novos jardins, procurando
estabelecer um continuo verde no territorio.

Nesse desiderato ha que evitar que se perca o que ja existe ou que tem condigdes para o ser. Dai que para o Partido Socialista seja sempre inaceitavel mudar o uso do solo dos

campos de futebol do Varzim no Alto de Martim Vaz para a implantacdo de uma urbanizagdo de grande densidade.
Nesse sentido, a proposta do PARTIDO SOCIALISTA consiste na criagdo de uma dominante de espagos verdes de fruicao publica no Alto de Martim Vaz e, assim contribuir
para a naturalizagdo da cidade, aproximando-se do grande objectivo de materializar uma estrutura verde tdo préxima quanto possivel de um racio de 20m2/habitante, de

que estamos tao distantes.

Pdvoa de Varzim, 2021.Dezembro.21

Coordenacdo e Redacgao

J.J.SILVA GARCIA, arquitecto, Deputado na Assembleia Municipal da Pévoa de Varzim

Concelhia do Partido Socialista da Povoa de Varzim
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